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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin icerisinde bulundugu Tuzla GOl GUneyi Turizm
Merkezi, Ulkemizin en 6nemli bdlgelerinden olan Mugla ili Bodrum - Milas
bolgesinde, Milas - Bodrum karayolunu batisinda, Milas Havaalaninin
guneyinde yer alimaktadir.

Alana hava, kara ve deniz yolu ile ulasim mumkUn olup, Deniz yolu ile
Bodrum Limani, hava yolu ile Milas hava alani Uzerinden Milas - Bodrum
karayolu ile saglanmaktadir.

Milas'a 33 km., Bodrum'a 25 km., Milas Havaalanina 20 km, il merkezine
ise 75 km. uzaklkta yer alan planlama alani, uluslararasi éneme sahip Tuzla
GolU Sulak Alaninin guneyinde, sulak alan tampon bdélge sinirlan icerisinde,
Bogarzici ve Meselik mahalle sinirlarnda yaklasik 250 hektar bUyUkligUndedir.

Ulkemizin giney bat kiyisinda 37° Kuzey enlemi ile 27° dogu boylami
arasinda yer almakta olup 1/25000 &lcekli N19-D1 paftasinda X:4112500-
4114800, Y:551600-551800 koordinatlan arasinda kalmaktadir.
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2. PLAN HIiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

Planlama alani, 05.07.2011 tarihinde onaylanan * Aydin-Mugla-Denizli
Planloma Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plan” kapsaminda yer
almaktadir. Mugla Milas Bodrum Tuzla Gélu GUneyi Turizm Merkezi, séz cevre
dUzeni planinda “KGItir ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi/Turizmn Merkezi”
olarak belirtilmistir. Turizm Merkezine iliskin mevcut arazi kullanim haricinde
ayrica plan karan Uretiimemis olmasi nedeniyle “Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”
kapsaminda degerlendiriimektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni
Planinin Plan HOkOmlerinin;

8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar icin;

8.6.1. Bu plan sinirlan icinde kalan &zel kanunlara tabi alanlarda, bu
planla yeni kullanim karar getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme
alanlan disinda diger mevcut arazi kullanimi gésterilmis ve bu bdlgeler icin
resmi kurumlarca veriimis olan, bu plana altlik teskil eden kurum gérusleri,
ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sdézlesmeler ile koruma altina
alinarak koruma statist kazandinimis alanlar, ekolojik degeri olan hassas
alanlar, orman alanlar ve tanm alanlar islenmistir.

8.6.2. Bu alanlarda, yeftkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama
calsmalarnnin, bu alanlarla ilgili ézel kanun hUkUmleri sakll kalmak kaydiyla,
bolgesel butinlUk ve sUOrdUrUlebilir kalkinma amaci ile bu planin ilke ve
stratejileri dogrultusunda yapilmasi gereklidir.

8.6.3. Bu alanlarda, bu planin onayindan édnce ve sonra ilgili mevzuat
uyarnnca yuorurluge girmis ve girecek olan her tur ve O&lcekteki planlar
gecerlidir.

8.6.4. Yefkili bakanlk ya da kurum ve kuruluslarca yapilacak veya
yaptinlacak planlarda, bu alanlar icerisinde bulunan hassas alanlar, orman
alanlar, tanm alanlar, sulak alanlar, kumullar vb. gibi alanlan tehdit edici
yonde ve tahribata yol acacak yogunlukta yapilasma kararn getirilemez.

8.6.5. Bu alanlarda cevre kirliligini dnlemek icin her tUr dnlemin alinmasi

gereklidir.
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8.6.6. Bu alanlar icerisinde yer alan, icme ve kullanma suyu ile yUzeysel
su kaynaklarinin  korunmasi esas olup Su Kiriligi Kontrolo  Yonetmeligi
hUkUmlerine uyulacaktir.

8.6.7. Bu alanlarda her t0rl0 kat ve sivi atik bertarafi icin gerekli
onlemler alinacak ve hicbir atk &nlem alinmadan alici  ortama
veriimeyecektir.

8.8.1. Sulak Alanlar icin;

8.8.1.1. Bu alanlarda “Sulak Alanlann Korunmasi Yénetmeligi” hUkUmleri
gecerlidir.

8.8.1.2. Bu alanlarda yapilacak tUm uygulamalarda, T.C. Orman ve Su
isleri Bakanhdi, Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel MUdUNGgi’ nin uygun
g06rusunun alinmasi zorunludur.

Seklindeki plan hUkUmleri ile alt dlcekli planlama ¢calismalarina referans

verilmistir.

Harita 3:Planlama alaninin 1/100000 Olcekli Cevre DUzeni Planindaki yeri
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Mugla Milas Bodrum Tuzla GOI0 GUneyi Turizm Merkezi  sinirlan
icerisindeki, Milas ilcesi Dorttepe ve Meselik mahallelerinde yer alan VitaPark
Golf ve Turizm Kompleksine iliskin 1/25000 o&lcekli Yenihisar-GUllUk-AkbUk
Cevre DUzeni Plani Degisikligi, bdlgenin Turizm merkezi ilan edilmesinden ve
1/100.000 olcekli Cevre DuUzeni Planinin Bakanlk tarafindan yGrorlige
konulmasindan 6nceki tarihlerde milga Bayindirlik ve iskan Bakanhdinca
18.06.1998 tarihinde onaylanarak yurirlige girmistir.

S&z konusu 1/25.000 dlcekli cevre duzeni plan degisikliginin 1 no.lu plan
notunda Golf ve Turizm Kompleksi alani icerisinde yer alacak tesisler
belirtiimistir. Bu plan notuna gére Golf ve Turizm Kompleksi Alani kapsaminda
Golf Alanlarn, Golf Okulu ve Klinikleri, Spor ve Rekreasyon, Saglk ve
Rehabilitasyon Merkezi, Kongre ve Toplanti Merkezi, Konut, Otel, Motel, Apart
Otel, Tatil KbyU ve Ticaret kullanimlarn yer alabilmektedir.

Cevre dUzeni plani degisikligi  dogrultusunda Golf ve Turizm
Kompleksine iliskin 1/5000 olcekli nazm imar plani Milas Belediye Meclisinin
17.06.1999 gUn ve 52 sayill meclis karan ile, 1/1000 dlcekli uygulama imar
planlar ise yine Milas Belediye Meclisinin 11.12.2002 gun ve 140 sayili karar ile
onaylanmis, parselasyon plani da tapuda tescil gdrerek insaat
uygulamalarnna baslanmistir.

S&z konusu turizm yatinminin biten kisimlarn isletmeye acilmis olup diger

etaplannda ise calismalar devam etmektedir.

3. ARASTIRMA ve ANALIZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI

3.1.1.JEOLOJIK DURUM
Metruk Tuzlasi ve yakin cevresinde bugUne kadar yapilan calismalar

cogunlukla jeolojik ve sulak alanlann belilenmesine yonelik yapilan
cahlsmalardir. Hidrojeolojik calismalar ise cok daha azdir. Bu nedenle dnceki
calismalar adirlikl olarak jeolojik calismalan kapsamaktadir. Bolgede yapilan
calsmalardan secilmis dnceki calismalar asagidaki gibi 6zetlenmistir.
Planlama alani ve cevresinde ilk jeolojik calisma Philippson (1915)

tarafindan, 1/300.000 &lcekli jeoloji haritasi yapiimistir.
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FIogel ve Metz (1954), daha ayrintii 1/100.000 dlcekli bir jeoloji haritasi
yapmis ve paleontolojik incelemelerde bulunmuslardir. Brinkmann (1967),
cokel kayalarda stratigrafik calismalar yapmistir. Burri vd. (1967), Robert
(1976), Robert ve Cantagrel (1977) ise volkanik kayaclarda peftrolojik
calismalar yapmuslardir. Ozcicek ve Ozcicek. (1977) ile Piskin (1980), inceleme
alani cevresindeki magmatizmmaya iliskin cevherlesmelerde aynntili saha ve
laboratuar calismalan yapmislardir. Ercan (1981), bdlgede yer alan volkanik
kayaclarda petro-kimyasal calismalarda bulunmustur.

Ercan, GUnay ve Turkecan (1983), Bodrum yarmadasinin  ayrintili
jeolojisini calismislardir. Bu calismada inceleme alaninin da icinde yer aldigi
GUneybati Anadolu’da otokton ve allokton olmak Uzere iki birlik oldugunu
belirtmektedir. otokton birligi, Menderes masifine ait cesitli tUrde gnayslarn
ve migmatitlerin olusturdugu bir cekirdek ve bunun Uzerine gelen cesitli
sistlerden bir ortU ile daha da Ustte yer alan ve Permiyen'den Paleosen’e
kadar degisik turde karbonat cdkelkayalann yer aldigr o6rtG istifler
olusturmakta oldugunu, allokton birligi ise “Toros Kusagdi” olarak adlandirlan
Paleozoyik ve Mesozoyik yash cesitli codkel kaya birimlerden olustugunu
belirtmislerdir.

Meshur vd. (1995), “Bat Toroslar'in Jeolojisi ve Petrol Olanaklan” adli
calismalannda, Koéycegiz-Bodrum arasindaki  alanin  jeolojik  haritalarnni
hazirlamis ve petrol acisindan ortama ait yorumlarda bulunmuslardir.

GuUrer ve Yimaz (2002), inceleme alanini da icine alan bdlgede
bdlgedeki havzalann olusumunu aciklayan bir calisma yapmislardir.

Barut ve Gurpinar (2005), Milas-Ekinambarn ve Savran  karst
kaynaklarnin hidrojeolojik modelini ortaya koymaya yénelik bir calisma

yapmislardir.

3.1.2. HIDROJEOLOJi
Planlama alani Asadi BUyUk Menderes havzasinin guney bdlumunde

yer almaktadir. Bélgede Milas ve Avsar ovalan bulunmaktadir. Bélgede

dereler, KB-GD ve D-B yonlU akar. Buna paralel acilan vadiler de yine KB-GD
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ve D-B yonlU acimistir. Bdlgenin en dnemli akarsuyu Saricay ve kollandir.
Bdlgede karstik olusumlar ve gecirimsiz temel kayaclan yaygindir.

Metruk Tuzlasi'na KB-GD veya D-B uzanmli vadiler boyunca akan
bircok kUcUk dere mevcuttur. Ancak bu derelerin cogunda ancak kis
aylannda az da olsa su bulmak mumkundur.

Planlama alani cevresinde alUvyonda sig derinlikte acilmis artezyen
seklinde kuyular mevcuttur. Ayrica yagmur sulannin biriktigi bircok sarnic da
bdlgede mevcuttur. Metruk Tuzlasi sulak alani besleyen yeralti sulan ile
birbirini destekleyen bir canak olusturmaktadir.

Planlama alani ve cevresindeki jeolojik birimlerin hidrojeolojik &zellikleri
Harita 12’ de verilmistir. Bolgede Otokton ve allokton kayaclann genellikle
kirectaslarindan olusmasi karstlasmayr énemli dlcUde etkilemistir (Ercan vd.,
1983). Karstik yapilar, iklimin de etkisiyle hizla gelismistir. Karstlasmayi etkileyen
birincil etmenler jeolojik (eriyebilir kayaclar, sureksizlik dUzlemleri arasindaki
iliski) ve hidrojeolojik (gecirimlilik, bosluk orani, yerUstU-yeralti drenaj &zelligi)
ozelliklere, inceleme alaninda yaygin bir sekilde rastlanmaktadir.

kel karst ortamini tanimlayan bu ézellikler, fiziksel ve mekanik (fiziksel
ayrnsma, asinma, tasinma v.b.) ve kimyasal (cdzUnme, erime, yeniden
kristallenme v.b.) islevlerinin surekli denetimi altinda bdlgesel karsti
belirlemistir. Karstlasmanin baslangicindan bu gune kadar gecen sure icinde
bolgesel ikincil etmenlere (iklim ve meteoroloji, bitki 6rtUusu, jeomorfoloji v.b.)
bagl olarak guncel karst ortamini olusturan degisik t0r ve boyutlu karst

yapllar ortaya cikmistir.

3.1.3 .iKLIM VE BiTKi ORTUSU
Milas ve cevresinin uzun yillar yapilan analiz neticesinde Akdeniz yagis

rejiminde yani Akdeniz iklimi ézellikleri tasimaktadir. Akdeniz ikliminde gdze
carpan &zellikler kislar ilik ve yagish yazlarn sicak ve kurak olmasidir.

Yagislar genellikle Ekim ve Nisan periyodunda goérulur. Bu aylar
arasinda ekseriye serin ve yagisl hava etkisini sirdirmektedir. Mayis, Haziran,

Temmuz, Agustos ve EylUl aylannda daha az yagis gorUlir. Milas'ta en sicak
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mevsim Temmuz, Agustos aylandir. Bu aylar ekseriye yagissiz kurak ve sicak

gecer.

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Mugdla, Turkiye Cumhuriyeti'nin Ege Bolgesi'nde, topraklarnin kGcuk bir
kismi Akdeniz Bolgesi icine giren, Ortaca, Dalaman, Fethiye, Marmaris, Milas,
Datca ve Bodrum gibi tatil bélgeleri ile Only ildir. 2010 TUIK verilerine gdre
merkez ilceyle beraber 12 ilcesi, 49 belediyesi ve 396 kdyU vardir.

Tuzla G&IU Alt Havza sinirlan icerisinde kalan yerlesim yerleri ve nUfuslarn
Tablo 1'de verilmistir. Tuzla GolU ile iliskili yerlesim yerlerinde TUIK verilerine

dayall olarak nUfus ise 7813'dUr.

. Yerlesim Yeri Nufusu (2012 ADNKS)

MUGLA Bodrum Bah¢eyaka 651
Bodrum Camlik 422
Bodrum Comlekei 690
Bodrum Gékpinar 202
Bodrum Guvercinlik 1279
Bodrum Kemer 386
Bodrum Kumkoéy 363
Bodrum (B) Mumcular 3346
Bodrum Pinarlibelen 961
Bodrum Sazkdy 634
Bodrum Tepecik 369
Bodrum Yenikéy 715
Milas Balcilar 586
Milas Beyciler 170
Milas Hasanlar 318
Milas Karapinar 348
Milas Kisirlar 535
Milas Kuzyaka 646
Milas Sogutcuk 434
Milas Bogazici 1528
Milas Dorttepe 1457
Milas Kemikler 563
Milas Meselik 1482

TOPLAM 18.085

Tablo 1: Tuzla GolU alt Havzasi NUfus Durumu

Sulak alanla direkt iliskili yerlesim yerlerinde nUfus karsilastinldiginda;
nUfusu en fazla Bodrum/ Karaova Beldesine baglh Mumcular sonra sirasi ile
Milas /GUllk Beldesine bagl Meselik, Dorttepe ve Bogazici gelmektedir.
Yerlesim yerlerinde toplam nUfusun hane sayisina orani ortalama 3 kisidir.
Hanede ortaloma kisi sayisi karsilastinldiginda en fazla Meselik, Dérttepe,
Bogazici ve Mumcular yerlesim yerlerinin geldigi gérGlmektedir.

Tuzla GOlU Sulak Alan  Alt Havzasinda 23 adet yerlesim vyeri

bulunmaktadir. Alt havzada yasayan toplam nUfus 18.085 kisidir. Havzada
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yasayan toplam kisi sayisi icerisinde TUIK verilerine dayali olarak sulak alan ile
dogrudan iliskili yerlesim yerlerinde ise 7813 kisi yasamaktadir. Sulak Alan Alt
havzasinda vyer alan vyerlesim vyerleri nUfuslan ile iliskili Tablo asagida

sunulmustur.

3.3.SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Mudla, istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi (Torkiye iBBS — NUTS) alt
bolgelemesine goére, Ege Bdolgesi (TR3: DuUzey-1), Aydin, Mugla, Denizli Alt
Bélgesi (TR32: Duzey-2), Mugla (TR323) il sinirlan icerisinde yer almaktadir.
Mugla ili 2012 yilinda gUncellenen DPT lllerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasinda (SEGE-2011) endeks degeri 1,0493 ile 8. sradadir.

Mugla gelismis turizm imk&nlarn sebebiyle uluslararasi cekim merkezi
haline gelmistir. Turizm yatinm-isletme ve belediye belgeli yatak sayisi
itibaryla Mugla 81 il icerisinde ilk siralarda yer almaktadir. TUrkiye'nin turizm
sektérinde sahip oldugu her 100 yataktan, 15'i Mugla’'da bulunmaktadir. Bu

sebeple Mugla ili birinci kademe gelismis iller sinifindadir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

Mumcular mevkiinde yer alan Mumcular Barajinda toplanmakta olan
Mazi Cayi, yaklasik 15 km mesafe kat ederek planlama alaninin ortasindan
gecerek Tuzla GolUnU beslemektedir. Mazi cayinin planlama alaninda kalan
kismina iliskin DS tarafindan hazirlanan islah projesi alt dlcekli planlama
calsmalannda degerlendirimek Uzere ilgili bdlge midirlinden temin

edilmistir.

3.5. ARAZi KULLANIM

Planlama alani, imar planlama ve uygulamasi surecinde imarl hale
dénUsmuUs olup onayl alt kademe planlarn ile belirlenen kullanim kararlarn
cercevesinde kismen yapillasmaya baslamistir. Halihazirda arazinin buyUk bir

kisminda Golf sahalarn yapiimis olup isletmeye aciimis bulunmaktadir. HenUz

10
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insaat faaliyetlerine baslanmayan kisimlarda ise  dogal bitki  &rtUsU

bulunmaktadir.

3.6. SEKTOREL YAPI

3.6.1. TURIZM
Mugla 1970’'lerde TUrkiye'nin en gézde “Tatil Turizm Merkezi” olmustur.

Akdeniz ile Ege denizinin ic ice gectigi sularda, irili-ufakll yUzlerce koydan
olusan 1.124 km'lik kiyi seridi, kiylya dek uzanan ormanlari, zengin bitki ortUst
ve Ilman iklimi ile Mugla bircoklarnna goére, bir yeryUzU cennetidir.

Dogal guzelliklerin yani sira, binlerce vyillk uygarliklardan kalan tarihsel
kalintlarda bUyUk bir zenginlik kaynagidir. Bu dzellikleri ile Mugla’'nin bir turizm
cenneti olarak anilmasina yol acan tUm kosullar vardir.

iide 1970'li yillarda filizienmeye baslayan turizm, 1980'li yillardan sonra
hizla gelismeye baslamis, gunimuizde de dunya turizm icinde yer almis ve
70’li yillarn basinda 80.000 civarindaki Mugla iline gelen turist sayisi bugin Uc
milyonu asan konuma gelmistir

ilde turizm; tarih, doga, deniz ve gUnes olgusunu asarak daha dedisik
alternatif ortamlara kaynak; turizmm cesitlendirimesine yénelmistir. Boylelikle
yiin 12 ayl turizm yapiimaya baslamistir. Bunlann disinda, rafting, yamac
parasutu, trekking, jeep ve bisiklet seferi, at sporlarn, su sporlar, av turizmi,

yayla turizmi ve dag turizmi gelmektedir.

3.6.2. ENDUSTRI
Yatagan ilcesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikdy'de Yenikdy Termik

Santrali, Kemerkdy'de Kemerkdy Termik Santrali vardir.

ilin maden yataklan zengindir. Bu sektérde Yatagan linyit rezervleri ve
Fethiye krom vyataklan ik kalemde sayilabilir. Mugla aynca &nemli bir
mermercilik merkezidir. Bu enerji ve madencilik Uretim tesisleri disinda
sanayiye ddénUk buyuk girisimler bulunmamaktadir. Ekonomi &zellikle turizm
ve tarma dayalidir. Ayrica Dalaman ilcesinde Kagit Fabrikasi (eski adi SEKA
yeni adi MOPAK) bulunmaktadir.
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3.6.3. TARIM VE HAYVANCILIK
Mugla ili tarimsal Gronlerinin cesitliligi ile  dikkati ceker. Turkiye'de

anciigin en énemli merkezlerinden biridir. Yorede hem arn hem de cam bali
bulunmaktadir. Marmaris ilcesi cam bal ile Unl0dur. Ortaca, Fethiye,
Dalaman ve Dalyan ilcelerinde yaygin bir sekilde narenciye tarmi (portakal,
limon, mandalina, greyfurt) yapillmaktadir.

Ozellikle Marmaris-Kéycediz hattina &zgl bir diger Oron gonlik
agacindan elde edilen ve parfUmeride ile eczacilikta kullanilan sigla yagidir.

Zeytincilikte il genelinde gelismistir.

3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani icerisinde yapi yasakl alan bulunmamaktadir.

3.8. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Mugla ili sinirlan icerisinde yer alan “Mugla Milas Bodrum Tuzla GolU
GUneyi Turizm Merkezi” 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarnca 23.09.2005
gun ve 200/59479 sayli Bakanlar Kurulu Karan ile sinirlan belilenmis ve
12.10.2005 gun ve 25964 sayill Resmi Gazetede yayimlanmak suretiyle ilan

edilmistir.

3.9.KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani; 12.10.2004 tarih ve 06-2004/1 sayili USAK kararn ile
onaylanan ve 12-13.06.2008 tarihinde sinirlan yeniden belirlenen "Mugla-Milas
Metruk Tuzlasi Sulaok Alan Koruma Bolgeleri® haritalanna gbére Tampon

Bdlgede icerisinde kalmaktadir.

3.10. MULKIiYET DURUMU

Planlama alani &ézel mulkiyette olup, hazine veya kamu mulkiyeti
bulunmamaktadir. Planlama alani icerisinde mulkiyete konu olmamakla
birlikte kamunun kullanmina acik olan imar vyollan ile kadastral yollar

bulunmaktadir.
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3.11.YERLESME YAPILASMA ALANI iLE iLGiLi OZELLIKLER

Planlama alani mevcut durumda golf sahalar ile spor ve turistik tesisler

yer almaktadir. Arazideki mevcut yapilar onayl imar plani dogrultusunda

alinan insaat ruhsati cercevesinde insa edilmistir.

4. KURUM GORUSLERI

Planlama calismasina altlik olusturmak ve plan kararlarnni sekillendirmek

Uzere Turizm Bakanh@l Yatinm ve isletmeler Genel midorniginin 20.05.2015

gun ve 101136 sayili yazs ile ilgili kurumlardan guUncel gorUsleri talep

edilmistir.

Bu cercevede;

Cevre ve Sehirciik Bakanlhgi  Mekansal Planloma Genel
MUOdUroginin 12.06.2015 gun ve 9992 sayil yazsi ile,
Milli Savunma Bakanlidi insaat Emlak Bélge Baskanlidinin 29.06.2015
gun ve 2591 sayil yazsi ile,
Maliye Bakanhgi Milli Emlak Genel MUdurliginin 03.11.2015 gun ve
26877 sayil yazi ile,
Orman ve Su isleri Bakanhd;
o Orman Genel MUdurlugunun 20.08.2015 gun ve 1792183
sayil yazsiile,
o Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MUdUrligunun 29.06.2015
gun ve 138185 sayil yazisi ile
o DSI Genel MUdUNUGUunin 18.09.2015 gin ve 625559 sayill yazisi
ile,
TEIAS Genel MUdUNUgUinin 16.06.2015 gin ve E.6091 sayil yazsi ile,
ADM Elektrik Dagitim A.S.nin 09.07.2015 gUn ve 20460 sayili yazsi ile,
Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanlidr;
o Karayollan Genel MUdUrlUgunun 26.06.2015 gun ve 127331
sayill yazsi ile,
o Altyapr Yatinmlan Genel MU0dUrlGgunin 09.07.2015 gun ve
46905 sayil yazsi ile,
Mugla BUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bakanhdinin
02.07.2015 gun ve 2521/10019 sayil yazsi ile,
Bodrum ilce Belediyesinin 24.06.2015 gun ve 7300-13680 savyili yazsi
ile

Kurumlarini ilgilendiren konular hakkinda gérusleri bildiriimistir.
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5. PLAN TEKLIFi

5.1. GEREKCE
MUlga Bayindirlik ve iskan Bakanhiginca 1998 yilinda onaylanan 1/25000

Olcekli cevre duzeni plani degisikliginde, tesiste yer alacak kullanimlara iliskin
1 no.lu plan notunda Golf ve Turizmm Kompleksi alani icerisinde yer alacak
tesisler belirtiimistir. Bu plan notuna goére Golf ve Turizm Kompleksi Alani
kapsami icerisinde, Golf Alanlar, Golf Okulu ve Klinikleri, Spor ve Rekreasyon,
Saglk ve Rehabilitasyon Merkezi, Kongre ve Toplanti Merkezi, Konut, Oftel,
Motel, Apart Otel, Tatil KoyU ve Ticaret kullanimlannin yer alacagi belirtilmistir.

Ancak s6z konusu plan notunuda zikredilen“yapilarin munferit olarak
satisi yapllamaz.” ifadesi Ozellikle konut (golf villalan) kullanimlan icin
uygulamada bir takim sikintilara sebebiyet vermektedir.Konut kullaniminin
bagimsiz (muUstakil) olma 6zelligi géz ardi edilerek 90’1 yilllarda gecerli olan
yaklasimlar cercevesinde konulmus olan plan notu, 2005 yilinda bdlgenin
Turizm merkezi ilan edilmesiyle farkll bir statUye sahip olan alanda, ozellikle
Turizm Tesislerinin - Belgelendiriimesine  ve Niteliklerine lliskin - Yonetmelik
hUkUmlerinin tatbikinde de engel teskil etmektedir.

Alt  dlcekli planlarda yer almayan bu plan notunun gunumuoz
kosullanna  uyarlanmasi  ve planlomada kademeli  birliktelik  ilkesi
cercevesinde alt oOlcekli planlar ile Ust &lcekli plan arasinda uyumun
saglanmasi gerekmektedir.

KOItOr ve Turizm Bakanliginca Turizmm Merkezinin bUtinUne iliskin
sUrdUrUlen plan yapim ve onama sUrecinin uzayacagi, yabanci sermayeli
yatinmin gecikecegi, bu sebeple yatinm sUrecinde olan tesisin bir an édnce
yatinmin baslatilabilmesi amaciyla yUrUrlikte olan 1/25000 olcekli Yenihisar-
GUlluk-AkbUk Cevre Duzeni Plani plan noflannda degisiklik yapimasi

gundeme gelmistir.
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5.2. PLANLAMA KARARLARI

Yukarda izah edilen gerekceler cercevesinde;

“1- Golf ve Turizm Kompleksi Alani kapsami icerisinde, Golf Alanlari,
Golf Okulu ve Klinikleri, Spor ve Rekreasyon, Saglik ve Rehabilitasyon Merkezi,
Kongre ve Toplantt Merkezi, Konut, Otel, Motel, Apart Otel, Tatil K&yl ve
Ticaret kullanimlan yer alacaktir. S6z konusu kullanimlar plandaki amaci
disinda kullanilamaz ve yapilann munferit olarak satisi yapilamaz.” seklindeki
plan notunun;

1- Golf ve Turizmm Kompleksi Alani kapsami icerisinde, Golf Alanlar, Golf
Okulu ve Klinikleri, Spor ve Rekreasyon, Saglik ve Rehabilitasyon Merkezi,
Kongre ve Toplanti Merkezi, Konut, Otel, Motel, Apart Otel, Tatil KéyU ve
Ticaret kullanimlan yer alacaktir. S6z konusu kullanmlar amaci disinda
kullanilamaz ve konut kullanimi haricindeki yapilann munferit olarak satisi
yapllamaz. Golf ve turizm kompleksi alani kapsaminda yapilacak konut
alanlannda Turizm  Tesislerinin - Belgelendiriimesine  ve  Niteliklerine  iliskin
Yonetmelik hUkUmleri cercevesinde bagimsiz boliUm olarak ayri mulkiyet,
irfifak ve intifa hakki tesis edilebilir.

Seklinde degistirimesine yodnelik 1/25000 &lcekli Yenihisar-Gulluk-Akbuk

Cevre DUzeni Plani Plan Notu Degisikligi hazilanmiustir.

YENIHISAR - GULLUK - AKBUK 1/25000 OLGEKLI

GOLF VE TURIZM KOMeLEKS] ALANI

PULAN NOTLARL

ve
kapsaminda yapilacak kont

ediebilr

2- 1/5000 Sicekle hazidanacak nazim imar plant Bayindidik ve Iskan Bakaniginca uygun
gbriidiRter sonra gl [darece onama islemi yapilacakiir.

3- 175000 Sigekli ntim imar planinda, 111000 Skek! uygulama imar plan
alanfan asi va etaplama kogulan bellenecektic. Planda, alan-kulamim

lini kapsaminda degerendirilerek 2.staptan az olmamak Gzere

Kullanmmi yer Alamaz.

i ‘an. altyapi
yolu ils saligi yapilamaz ve konuliara

7- Etaplarcan biflsi tamamianmadan baska etsba gegitemez.
8- Alan bitiiniinde brit Emsal £ (KAKS) 0. 10%dr,

9- 15000 Sigexi planda hes etaptaki kulianimlann biiit ve net yoguniuklan gésteriscektr

arak 3u iirunierine

13- 362173830 Sayill Kiya Kar

12-Diger hususlarda 1/25.000 Sigekli Yeninisar (Didim)-Giliik-Axuik Gevre Dizeni plant
bidkiamien geceridir

- = - : Srw
LEJANT: © 7 Lranm acanLARI
E PLAN NOTU DEGISIKLIGI ]
ONAMASINIR! E MAKILIK. , FUNDALIK.

msmr VE TURIZM

2 KOMPLEKS! ALANLARI A A|ORMAN
. ASKEOLOJIK SIT ALANLARI -
E S |su Urimweei KoRUMA Ve

CREME ALANLARI

Harita 4: 1/25000 Olcekli Yenihisar-Gollik-AkbiUk Cevre DUzeni Plani Plan Notu
Degisikligi
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6. EKLER

o N o

. Bakanlar Kurulu Karar

Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 Olcekli CDP

1/25.000 Olcekli Yenihisar-GUllUk-AkbUk Cevre Duizeni Plani
Degisikligi

1/5000 Olcekli Vitapark Golf Turizm Kompleks Alani Tesisleri Nazim
imar Plani

1/1000 Olcekli Vitapark Golf Turizm Kompleksi Uygulama imar
Plani

Kadastro Paftasi

Mugla Milas Metruk Tuzlasi Sulak Alan Koruma Bélgeleri

Kurum GoérUsleri

Bilgi Paftasi

10.Fotograf Bilgi Paftasi

11.Sentez Paftasi

12.0rtaklik Faaliyet Belgesi

13.Plan MuUellifi Yeterlilik Belgesi

14.Diploma

15.is Akdi Sdézlesmesi (Cizgi Planlama-A grubu Sehir Plancisi)
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